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La regénération urbaine

Avant les années 50 Deux-Montfagnes est une communaute estivale au bord
de deux mogmflques plans d’'eau;

Aprés les années 50 des transformations du cadre bdti débutent, des
maisons d’'été sont transformées en résidences permanentes;

2012- PMAD;

2013- PPU Grand-Moulin suite au PMAD 2012;

2017- Annonce du REM;

2018- Modification au PMAD;

2018- Enfrée en vigueur de la redevance du REM;

2018- Ville de Deux-Montagnes modifie son PPU;

2018- Réflexion sur la facon dont se fera la tansformation de I'aire TOD.

Pour assurer un bon encadrement du développement, du

redéveloppement et de la requalification dans un secteur défini comme son

centre ville, la Ville de Deux-Montagnes a considéré que le PPU est encore

I?Amolqrd hui_le meilleur outil pour 'aménagement de I'Aire TOD Grand-
oulin.

Le PIIA quant a lui est un autre outil en urbanisme tout désigné lorsque le
milieu_est caracterisé par une grande diversite du cadre bati ef lorsque le
milieu, en mutation, est caracterise par de nombreuses tfransformations.

T9us ces ophls nous permettront d’'atteindre I'objectif de créer un milieu de
vie dynamique et durable.
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Photos du secteur en transformation

Photos de la 8¢ avenue et alentours de la gare
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Le programme particulier d’'urbanisme
(PPU)

Le PPU est une composante du plan d'urbanisme. Ce dernier réfere a la
planification de I'ensemble du territoire municipal tandis que |le PPU_permet
d’'apporter plus de précisions quant a la planification de certains secteurs qui
suscitent une attention plus particuliére de la part du conseil municipal.

La Ville de Deux-Montagnes considere que |'adoption du PPU constfitue la
meilleure option pour encadrer le redéveloppement aux abords de la gare
Grand-Moulin, notamment, sur la 8 Avenue, le chemin Rockland, le chemin
d’'Oka et une partie du boulevard du Lac.

Considérant les seuils minimaux de densification modifies de la CMM, aux prises
avec une pénurie de terrains vacants et faisant face a une stagnation de I'activité
économique sur le chemin d'Oka, la municipalité constate qu’un effort de
planification est nécessaire pour_insuffler un renouveau a la communavuté et se
conformer aux obligations régionales.

Q Deux-Montagnes en pleine
R — régénération urbaine...




PLAN 8. AFFECTATIONS DU SOL

|

‘GARE GRAND-MOULIN, DEUX-MONTAGNES, QC

@
m
3
5
i
g
|

FROVENCHER ROY = .




Actions suivant la modification du
PPU Grand-Moulin - éte 2018

Le conseil municipal de la Ville de Deux-Montagnes décide de faire un
focus groupe avec les citoyens de différentes spheres de la Vville.
Commercants, membre de groupe communautaire, membres du CCU.
Cette rencontre a eu lieu le 31 mai 2018.

De cette rencontre découle une modification au reglement de zonage
no 1369, pour ajuster les grilles d'usages et normes du secteur Gare
Grand-Moulin - pour assurer |'afteinte des seuils minimaux de
densification de la CMM;

Consultation publique tenue selon les exigences de la Loi sur
I'aménagement et ['urbanisme;

Adoption du reglement modificateur;
Mobilisation citoyenne décembre 2018
Nouvelle modification au reglement de zonage;
Avis de motion et premier projet de reglement, janvier 2019;
Consultations publiques 28 février et 20 mars;
Suite aux consultations et aux recommandations de Vivre en ville, la
ville pourrait modifier de nouveau le reglement proposé.
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Répartition des usages et hauteurs de batiments a
I'intérieur du PPU Grand-Moulin
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Plan d’'Implantation et d’Intégration
Architecturale (PIIA)

Le PIIA sert:

Lorsqu’'une Vville désire régir la qualité des projets
d'insertion car il s’agit d’'un enjeu important;

Car le milieu est déstructuré:

Car le milieu est tres diversifie au niveau
architectural:
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Enjeux de développement

Enjeu 1. Stimuler I'activité commerciale aux abords du chemin d’'Oka et aux
pourtours de la gare Grand-Moulin en favorisant une meilleure intégration
des usages résidentiels et commerciaux;

Enjeu 2. Procéder a une densification harmonieuse du secteur en proposant
des typologies résidentielles et commerciales diversifiees et de qualité;

Enjeu 3. Optimiser les réseaux de transport actif en lien avec la gare Grand-
Moulin;

Enjeu 4. Metire en valeur les espaces publics riverains donnant acces aux
plans d’eau tout en bonifiant les percées visuelles vers la riviere des Mille-lles
et le lac des Deux-Montagnes;

Enjeu 5. Assurer un aménagement et une gestion optimale des surfaces
dédiées aux aires de stationnement hors rue autant sur les plans
economique, esthétique qu’environnemental;
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Orientations de développement

Le PPU de la gare Grand-Moulin s’appuie sur six (6) grandes orientations qui
feront en sorte que la requalification et le redéveloppement du secteur se
produisent en harmonie avec la vision de la Ville de Deux-Montagnes.

Celles-ci se traduiront par des amendements au reglement de zonage et au
reglement sur les plans d'implantation et d’intégration architecturale (PIIA).

Elles sont les suivantes :

Procéder a une requalification du tissu résidentiel le long des axes routiers
stfructurants et aux pourtours de la gare;

Stimuler I'activité économique en bordure du chemin d’'Oka en favorisant la
mixite fonctionnelle;

Diversifier I'offre de logements pour répondre aux nouvelles réalités du
marché;

Inciter les usagers d’'un systeme de transport structurant a I'vtilisation accrue
des transports actifs et collectifs;

Préserver et metire en valeur les espaces riverains publics;

Favoriser une gestion écologique sur I'ensemble du territoire du PPU Grand-
Moulin.
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En sommes, la vision globale pour la ville
de Deux-Montagnes est:

« De composer avec |I'équilibre de |la densification versus la vie de banlieue;

« De revitaliser le chemin d'Oka;

« De repenser les abords de la nouvelle gare;

« De créer un milieu de vie dynamique de qualité et adapté aux besoins et
attentes de la collectivité.

« D’offrir des activités permettant de profiter
d’un magnifique plan d’eau

D’assurer un développement durable dans
toutes les spheres: économique, sociale et
environnementale
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