DEUX-MONTAGNES

Activité participative - secteur Grand-Moulin

20 mars 2019 - Salle des Veétérans de la Légion canadienne



Vivre en Ville stimule I'innovation et
accompagne les décideurs, les
professionnels et les citoyens dans le
développement de milieux de vie de
qualité, prosperes et favorables au
bien-étre de chacun, dans la recherche
de I'intérét collectif et le respect de la
capacité des écosystemes.

VIVRE EN VILLE

la voie des collectivités viables




Accompagnement de la Ville de Deux-Montagnes

La Ville de Deux-Montagnes est I'une des six collectivités que Vivre en
Ville accompagnera dans le cadre de son projet :

0 U | S alller pour

DANS MA

COUR. déquallte

www.ouidansmacour.quebec




Membres de I’équipe de Vivre en Ville mobilises

Catherine Boisclair, urbaniste - Coordonnatrice de projet
Andrée-Anne Coll, urbaniste - Conseillere — aménagement et urbanisme
Catherine Craig-St-Louis, urbaniste - Conseillere — aménagement et urbanisme

Jean-Philippe Simard, urbaniste - Conseiller - Design urbain et urbanisme

En appui pour les tables de discussions:

Ameélie Castaing, urbaniste - Responsable Formations
Isabelle Létourneau - Coordonnatrice aux communications
Frédérigue M. Gagnon - Coordonnatrice logistique

Isabel Wiebe - Coordonnatrice de projet



Demarche Oui dans ma cour!
a Deux-Montagnes

Source : Google Earth



Objectifs de |la demarche

 Stimuler le et adopter
une réglementation qui

 Favoriser |I'acceptabilité sociale des transformations a venir
par la construction de



Démarche participative

Réglement 2 (prolet) de la Ville de DM

Activités participatives
: preoccupations

projet de reglement 2 |
: réflexions

. consultations

mars 2019 : avis de motion
(Prolongation de I'effet de gel)

{

Nouvelle activité

- avis sur les recommandations




Une démarche bonifiée

Maintenant trois séances d’échanges et de réflexions, visant
particulierement le secteur Grand-Moulin.

Etat des lieux, formes de densification possibles, échanges sur les
preoccupations et aspirations des citoyens de Deux-Montagnes.

Atelier sur les formes possibles de densification a partir de
propositions illustrées.

(date a confirmer)
Balises pour un encadrement de la densification pour une
meilleure prise en compte des préoccupations citoyennes.



Ordre du jour

1. Retour sur la séance d’échanges du 28 février 2019

2 . Presentation et tenue de I’activite 2
» Atelier A : de quoi aura I’'air mon voisin ?

» Atelier B : de quoi aura I'air mon quartier ?

4. Retour en pléniére et prochaines étapes




Retour sur la seance du
28 fevrier 2019

Source : Google Earth



Synthese des préoccupations

Les préoccupations gravitaient autour de grands themes :
le caractere du quartier

les exigences des paliers supérieurs de gouvernement en
matiére de densification

les actions de la Ville de Deux-Montagnes
la capacité d'accueil du milieu

le développement harmonieux du secteur



Synthese des préoccupations

Les préoccupations gravitaient autour de grands themes :
le caractere du quartier

les exigences des paliers supérieurs de gouvernement en
matiére de densification

les actions de la Ville de Deux-Montagnes
la capacité d'accueil du milieu

le développement harmonieux du secteur



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 1:

Vivre en Ville



Réponses aux principales interrogations

18,1

logements / hectare

Source : produit de données extrait du réle d’évaluation fonciere, MRC de Deux-Montagnes, 2018



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 2:

Vivre en Ville



Réponses aux principales interrogations

60 logements a I’hectare, ca ressemble a quoi?
Ca dépend si on le calcule par lot...

60

logements
a |'hectare

Superficie : env. 0,05 hectare

Logements : 3 logements

8e avenue, Deux-Montagnes / Google Earth



Réponses aux principales interrogations

Ou si on I’évalue pour un secteur...

60

% | Q : ‘J
N

4

Quartier Bois-Franc / Source : Caribb. Flickr | CMM, fiche TOD Bois-Franc




Réponses aux principales interrogations

60 logements a I’hectare, ca ressemble a quoi?

Ou si on I’évalue pour un secteur...

60

logements
a |'hectare

Quartier Bois-Franc / Source : Ville de Montréal / CMM, fiche TOD Bois-Franc



Réponses aux principales interrogations

Ou si on I’évalue pour un secteur...

a I'hectare

Quartier Bois-Franc / Google Street View / CMM, fiche TOD Bois-Franc




Réponses aux principales interrogations

Ou si on I’évalue pour un secteur...

Quartier Bois-Franc / Google Street View / CMM, fiche TOD Bois-Franc



Réponses aux principales interrogations

60 logements a I’hectare, ca ressemble a quoi?

Ou si on I’évalue pour un secteur...

60

logements
a |'hectare

Quartier Bois-Franc / Google Street View / CMM, fiche TOD Bois-Franc



Réponses aux principales interrogations

» Les cibles de densité fixées par la Communauté métropolitaine de
Montréal (CMM) visent a assurer un redéveloppement du secteur qui
permet une augmentation du nombre de méenages habitant a proximite
des gares de trains, notamment des futures gares du REM.




Réponses aux principales interrogations

* Gare Grand-Moulin

Fiche de I'aire TOD Grand-Moulin, CMM




Réponses aux principales interrogations

» La cible minimale de 60 logements a I'hectare s’applique

pour chaque lot vacant ou a redévelopper,

afin qu’a terme [et en théorie] I'aire TOD de Grand-Moulin atteigne une
densité de 60 logements a I'hectare.




Quelgques questions...

Sur les terrains vacants ou sous-utilisés (p. ex. stationnement)

La cible fixée par la CMM s’applique pour tout projet de construction.

Sur les terrains déja construits

Si aucun propriétaire ne vend sa résidence ou, aucun changement ne
prendra place dans le quartier.

Si un propriétaire vend sa résidence, la cible de |la CMM s’applique pour
tout projet de reconstruction sur sa propriété.




Quelgques questions...

La cible de densité n'équivaut pas a un
nombre absolu de logements a
accueillir a terme dans l'aire TOD.

Elle vise plutdt a assurer que chaque

nouvelle construction située dans |'aire
TOD atteigne une densité minimale.



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 3.

Vivre en Ville



Réponses aux principales interrogations

Réponse:

Paralléelement a la cible de densité gu’elle fixe, la CMM demande
aux MRC et aux Villes que 40% des nouveaux ménages qui arrivent
sur son territoire soient dirigés vers les aires TOD.




Réponses aux principales interrogations

Paralléelement a la cible de densité gu’elle fixe, la CMM demande
aux MRC et aux Villes que 40% des nouveaux ménages qui arrivent
sur son territoire soient dirigés vers les aires TOD.

La MRC de Deux-Montagnes utilise les projections démographiques
fournies par I'Institut de la Statistique du Québec (ISQ) pour évaluer
le nombre de ménages qui arrivera sur son territoire.




Réponses aux principales interrogations

Réponse:

La MRC attend environ 7 300 nouveaux ménages d’ici 2031
et doit en diriger 2 920 (soit 40%) vers les deux aires TOD

situées sur le territoire de Deux-Montagnes.




Réponses aux principales interrogations

Nombre de logements

actuels dans
I’aire TOD Grand-Moulin

(2018)

—> 2304

(ilyena?7202dans
tout Deux-Montagnes)

Source : produit de données extrait du réle d’évaluation fonciere, MRC de Deux-Montagnes, 2018 /

projet de SADr, MRC de Deux-Montagnes



Réponses aux principales interrogations

La CMM et la MRC souhaitent donc qu’une partie
des 2 920 ménages attendus s'installent dans
"aire TOD Grand-Moulin (et I'autre partie dans

'aire TOD de Deux-Montagnes).

Considérant |a superficie de |I'aire TOD
Grand-Moulin par rapport a celle de Deux-Montagnes,
une plus grande proportion des nouveaux ménages sera
dirigée vers I'aire TOD de Deux-Montagnes.



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 4 :




Réponses aux principales interrogations

La Ville de Deux-Montagnes
assure une cohérence de sa
planification a travers le plan
d'urbanisme (mis a jour en 2011).

A

VILLE DE DEUX-MONTAGNES

PLAN D’'URBANISME

(réglement numeéro 13 68)

Le programme paii
d’'urbanisme (2013) est venu
préciser cette planification pour

le secteur Grand-Moulin.

Plan d’'urbanisme de la Ville de Deux-Montagnes / PPU Chemin d’Oka et gare Grand-Moulin



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 4 :

Pourquoi le secteur Grand-Moulin, incluant le
chemin d’Oka, est-il considéré comme le
centre-ville de Deux-Montagnes ?




Réponses aux principales interrogations

Le secteur Grand-Moulin et le chemin d'Oka

jouent un role particulier a I'échelle de la Ville :
» acces au transport en commun structurant
» concentration de commerces
» chemin principal, lien avec le Vieux-Saint-Eustache
» qualité de vie enviable avec un paysage unique avec le
bord de I'eau

F’.—&.J',\‘\‘

Grandes affectations et densité d’occupation, Deux-Montagnes



Réponses aux principales interrogations

QUESTION 5 :

Est-ce que les infrastructures et équipements
ont la capacité pour accueillir les nouveaux
menages prevus?




Réponses aux principales interrogations

Ville de Deux-Montagnes

Service des travaux publics :
s'assure que la capacité des différentes infrastructures soit suffisante pour

répondre aux besoins des résidents futurs et actuels

Réseaux d'aqueduc et d'égout, rues, trottoirs et pistes cyclables
Collabore avec le service d'urbanisme pour la réflexion sur le reaménagement
des espaces publics, dont les rues, pour favoriser la marche et le vélo

Service des loisirs :
prépare un Plan directeur des parcs et espaces verts

Collaboration avec d’autres partenaires (avec la MRC)
Commissions scolaires : écoles
Gouvernement du Québec/CIUSSS : services de santé
Societés de transport en commun : train, REM, autobus



Conclusion

Conclusion

Sachant que le secteur est appelé a se
transformer au cours des prochaines anneées...

Comment encadrer les nouvelles constructions sur
les terrains vacants et les lots qui seront
potentiellement redéveloppés afin de répondre aux
attentes de chacune des parties prenantes?



Presentation de
I’activité participative

Source : Google Earth



Démarche et methode

Plus qu’une cible a atteindre, la densité peut prendre différentes
formes et peut contribuer a améliorer un milieu de vie

Grande hauteur | 76 log./ha Faible hauteur | 76 log./ha Moyenne hauteur | 76 log./ha

|| Maison en rangée Plex W Walk up B Tour d’habitations

Outils pour les échanges en tables de discussions



Démarche et methode

Analyse morphologique : étude des formes urbaines du secteur
de la gare Grand-Moulin.

Analyse reglementaire : étude des possibles dans le secteur de
la gare Grand-Moulin.

Proposition d’exemples de densiteé differents pour chaque
sous-secteur de la gare Grand-Moulin.

Outils pour les échanges en tables de discussions



Presentation des differents secteurs

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

[ Multifamiliale d’envergure
5 étages |1,

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale
2 a 3 étages

Unifamiliale
2 étages

Parcs et espaces verts

Public et institutionnel

o, v g
N R

R, NS R o ST L2 A1 AN

Outils pour les échanges en tables de discussions




Secteur du chemin du Grand-Moulin

I Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages -
Unifamiliale B

2 étages |
Parcs et espaces verts NS 4

Public et institutionnel

" Gare Grand-Moulin



Secteur du chemin du Grand-Moulin

Chemin du Grand-Moulin vers l'est
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ecteur du boulevard du Lac, de la rue EIm et

e la rue Royal Park

AV nic
a° % \ 'y
- e
L.
PG S St I Multifamiliale d’envergure
s - 3 3 8 étages
W AN W Multifamiliale d’envergure
R e ) 5 étages
2 y 23
: T %
b %o, Multifamiliale
2 e > 3 3 4 étages
o LY 7.
Vs %, Bifamiliale et trifamiliale ‘
k ,\\?gévf_.f\ X N X 233 étages #
\it e il T e SN L o
D Nov CONS Unifamiliale R
f 2 étages S |
Parcs et espaces verts N
el

Public et institutionnel



Sous-secteur du boulevard du Lac

P Multifamiliale d’envergure
8 etages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale

3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages 2
Unifamiliale K2

2 étages % )
Parcs et espaces verts T 4

Public et institutionnel

(féré Gl:ahd-MouIin
75 A L PTe
2 % .

8



Sous-secteur du boulevard du Lac

Vue sur le boulevard du Lac




Vue sur le boulevard du Lac
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Sous-secteur de la rue Elm et de la rue Royal

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a3 étages B
Unifamiliale Kx
2 étages o)
Parcs et espaces verts & &
y 3

Public et institutionnel

’)\\ N AP
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Sous-secteur de la rue Elm et de la rue Royal

Park

Vue sur la rue Royal Park



ecteurs de la 8e avenue et de lIa 9e et 10 avenues

Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’'envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale ,
2 a 3 étages 4

Unifamiliale ¥
2 étages ]

Parcs et espaces verts K&

Public et institutionnel



Sous-secteur de la 8e avenue

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

B Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a3 étages 2
Unifamiliale [
2 étages B
Parcs et espaces verts B ¢

Public et institutionnel



Sous-secteur de la 8e avenue
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Vue sur la 8e avenue




Sous-secteur de la 8e avenue

Vue sur la 8e avenue




Sous-secteur de la 8e avenue

Vue sur la 8e avenue




Sous-secteur de la 8e avenue
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‘Vue sur la 8e avenue



Sous-secteur de |a 9e et 10e avenues

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

I Multifamiliale d’envergure

5 étages
Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale
2 a 3 étages

v

Unifamiliale &
2 étages B
Parcs et espaces verts [ -

Public et institutionnel



Sous-secteur de |a 9e et 10e avenues

Vue sur la 9e avenue




Sous-secteur de |a 9e et 10e avenues
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Vue sur la 9e avenue



ecteur du Chemin d’Oka Ouest et gare

rand-Moulin

Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 3 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

233 étages s
Unifamiliale 2

2 étages )
Parcs et espaces verts 7

Public et institutionnel

; -Gaf'e Gl:and-MouIin
N L b "g"’\y ~r N

X w26




Sous-secteur du Chemin d’Oka Ouest

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages z
Unifamiliale

2 étages 3
Parcs et espaces verts N 4

Public et institutionnel



Sous-secteur du Chemin d’Oka Ouest

et o e e e




Sous-secteur du Chemin d’Oka Ouest




Sous-secteur du Chemin d’Oka Ouest




Sous-secteur de la gare Grand-Moulin

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages ¥
Unifamiliale g5
2 étages B
Parcs et espaces verts (¢

Public et institutionnel

O

-Galié Gr'a}ld-MouIin
VSO s S @
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Sous-secteur de la gare Grand-Moulin
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‘Vue sur la rue Rockland



Sous-secteur de la gare Grand-Moulin

& e

Vue sur larue de la Gare




ecteur du chemin d’Oka est

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

[ | Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages =
!‘A.
Unifamiliale e
2 étages |
Parcs et espaces verts &
s ]
@

Public et institutionnel



Secteur du chemin d’0Oka est
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Secteur du chemin d’0Oka est




Activiteé participative- Outils - Carte du secteur
de la Gare Grand-Moulin

8 étages I

P Multifamiliale d’envergure :
|
|

Multifamiliale d’envergure
5 étages I

Multifamiliale
3 3 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale
2 a 3 étages

"
Unifamiliale [
2 étages B

Parcs et espaces verts N &
5]

Public et institutionnel
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Activite participative - Outils - Exemple de

densite

Données :

Type bati : Trifamilial - Triplex

Nombre de logements : 3 logements

Nombre d’étages : 2 - 2 1/2 étages (incl. un logement en demi sous-sol)
Stationnement : 3 cases en surface (cour arriére)

Dimensions du terrain : 15 x 30 m

Marges minimales : avant 4 m, arriere 7,6 m, latérales 1,25 m / 3 m

DENSITE

Faits saillants : —

* Plantation d’arbres en cour avant
* Un logement par étage

* Cour arriére utilisée pour le stationnement - haie en arriére du lot pour réduire I'impact sur le lot voisin
* Style architectural peut varier

SECTEUR 1

Contenu de la fiche de densité




ctivite participative - Outils - Exemples de

ensite pour le secteur 1

4 pa N
»- T
o N B e
o
> 5 ‘. = _ I Mt‘xltifamiliale d’envergure
s 8 étages
W TN S [ | Multifamiliale d’envergure
R e ) 5 étages
S - 7
\ 8 %,
4 o Multifamiliale
> < - £ 3 4 4 étages
ki 5 2,
B A . %, Bifamiliale et trifamiliale |
’\\z,,;é!f_.,\, N 42, 2 a3 étages #
WAL T e G
5 N W AR ; % A Unifamiliale P

2 étages (S

Parcs et espaces verts N 4

Public et institutionnel



Activite participative - Outils - 3 exemples de

densité pour le secteur 1

40 logements par 60 logements par 80 logements par
hectare hectare hectare

Oonnées

Données : Données

DENSITE

Type bati : Trifamilial - Triplex DENSITE e batl | Mu
Nombre de logements : 3 logements
40 Nombre d'étages : 2 - 2 1/2 étages (incl. un logement en demi sous-sol) 6 o
yur gvant Stationnement : 3 cases en surface (cour arriére)
3 log/ha Dimensions du terrain : 15 x 30 m log/ha
avant 4 m, arriére 7.6 1

Marges minimales : avant 4 m, arriere 7,6 m, latérales 1,25 m /3 m

Faits saillants : — == - Faits saillants : —— | Faits saillants :

— * Plantation d
* Plantation d’arbres en cour avant T

; * Grands lo

* Un logement par étage N ' ot voisin -

* Cour arriere utilisée pour le stationnement - haie en arriére du lot pour réduire I'impact sur le lot voisin T * S > =
* Style architectural peut varier i "

SECTEUR1 SECTEUR 1 SECTEUR 1




Activiteé participative - Outils - Exemples de

densité pour le secteur 2

SR
‘_" I | Mt'xltifamiliale d’envergure
8 étages
s 7 !
R : 0 Multifamiliale d’envergure
LY \ ™ - -
52214 2 5 étages
g - %
b "@o Multifamiliale
¥ R 33 4 étages
R & ‘l/./
AN s, Bifamiliale et trifamiliale ,
¥ 2 e S 2 33 étages #

Unifamiliale L P
2 étages ]
Parcs et espaces verts ' #

Public et institutionnel
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Activite participative - Outils - 3 exemples de

densité pour le secteur 2

40 logements par 60 logements par 80 logements par
hectare hectare hectare

Données : |

DENSITE SENSHE Toe it Mulitmiial DENSITE

log/ha

[/Dnn nées : |

log/ha

Faits saillants :

* Plantation d'arbre cour avant
. Ur

) stationnement souterrain
. \ale en arrigre du lot pour réduire I'impact sur le lot voisin L t

SECTEUR 2 - ’ SECTEUR 2 SECTEUR 2




Activité participative - Outils - Exemp

densité pour le secteur 3

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

[ " Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 3 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

233 étages s
Unifamiliale e

2 étages s
Parcs et espaces verts BT

Public et institutionnel



Activite participative - Outils - 3 exemples de

densité pour le secteur 3

50 logements par
hectare

Données :

3 logar
% & 3 dtag

Ivisé pour créer deux lots 3 batir (les deux lots en pointillé)

ant et latérale
traste avec les batiments exlstants de petit gabarit
tilisées pour les allées de stationnement

yvie architectural peut varler

80 logements par

hectare

Données :

mmerc ts seraent plus
2 'amiére
chaussée (a I'atnére) + | SUIface en cour arrére

Faits salllants :
subdivisé pour créer deux lots a batir (les deux lots en poinulié)

N d'un petit commerce en rezdechauss:

lon: avant et latéral

r moyenne, meindre contraste avec les batiments existants de petit gabarit

48 pour le stationnem

ectural peut varier

SECTEUR 3

SECTEUR 3

100 logements par
ectare

DENSITE

Données

- Muttifamilial d"en
i ts: 18 1 & commerce on aurait 20 logements et 120 log/haj 1

8808 en Surface &n cour arridre 'o!lha

====+ Ancienne |Imite
de lot

esses Nouveau lot

Faits saillants :

. = Intégration d'un commerce en rez-Ge-chauss
* Nouveau lol: Achat de la maison arriére pour dir le terrain
Contraste des hauteurs ave

habitatio adouct par fa diminution de |la hauteur 3 I'arriére
« armiére utllisée en totallté pour le stationnement - hale & I'arriére du lot pour réduire 'impact sur fe lot voisin

Style architectural peut varer

SECTEUR 3



ctivite participative - Outils - Exemples de

ensite pour le secteur 4

P Multifamiliale d’envergure
8 étages

[ | Multifamiliale d’envergure
5 étages

Multifamiliale
3 a 4 étages

Bifamiliale et trifamiliale

2 a 3 étages =
!‘A.
Unifamiliale e
2 étages |
Parcs et espaces verts 4

Public et institutionnel



Activite participative - Outils - 4 exemples de

densité pour le secteur 4

80 logements par hectare

| Données :

Tyoe bati : Mutitsmilial ' srwergure DENSITE

12 jogements

11 40 % 40 m log/ha

Marges minimales : avant & m, ariére S m, latérales 3 m

Faits saillants :

e contraste  les batimen stants de petit gabarit
i1 avant et
hale a I'arriére du lot pour réduire I'impac
ymmerce en rez-de-chaussée.

SECTEUR 4

. 4 étages & I'arid
n + 5 cases en 3CE 60 Cour armiére

Faits saillants :

te des haut wee les habitations existantes adouc A I'amére
et plantati n cour z
2 en partle pc |le stationnement - hale 8 I's re impact sur e fot volsin
cour arrlére

vle architectural peut varler, Possibllité d'Intégrer un ou des commerces en rezdechaussée

SECTEUR 4

100 logements par hectare

| Données :
Muttifamilial 0o DENSITE

+ commerce (sans commerce on surait 19 logements et 120 log/ha)
étages & |'arére

soutar cases en surface en cour amidre
A0 m log/ha

im

{ .- Faits saillants :
Integration d'un commerce en rez4 S5€8
Hauteur moyenne, moindre contraste avec les batiments existants de petit gabarit
Cour 2re utilisée en partie pour le stationnement - haie & I"arridre du lot pour réduire I'lmpact sur le ot voisin
Petits espaces verts en cour artidre
Style architectural arler

SECTEUR 4

sudace en cour arrére

a O m, latéralas 3 m

e==es Ancienne limite
de lot

essss Nouveau lot

Faitssaillants: |

au lot: Achat de la maison armére powr agrandir 1 terrain
* Arbres et plantat €N cour avant 3
* Grand contraste de hat

* Cour arriére utilis 2 du lot pour réduire |'impact sur le lot voisin

* Style architectural p . Possll q ces en rez-de-chaussée.
SECTEUR 4




3. Atelier A : De quoi aura
I’air mon voisin?

Source : Google Earth



Atelier A : De quoi aura I’air mon voisin?

Objectif :
Visualiser les formes variées que peuvent prendre différentes densités dans le secteur
de la gare Grand-Moulin.

Consignes:

1. En équipe, comparez les exemples pour chaque secteur.
2. Répondez a |a question ci-dessous, avec I'aide de I'animateur de votre table.

Question: Selon vous, quels sont les points forts et les points faibles de
chaque exemple de densité présenté pour les différents secteurs de la gare
Grand-Moulin?

Pistes de réflexion:

Intégration au quartier Aménagement du terrain

Transition avec les voisins Type bati / Usage(s) proposé(s)



Transparence
Respect
Collaboration

Partage



Atelier B : De quol aura
I’air mon quartier

Source : Google Earth



Atelier B : De quoi aura I’'air mon quartier?

Objectif :
Combiner les exemples de densité des quatre (4) secteurs pour atteindre la cible de 60
logements a I'hectare (60 log./ha) a I’échelle du secteur de la gare Grand-Moulin.

Consignes:

1. En équipe, combinez les exemples de densité d'un secteur avec ceux des autres
secteurs identifiés sur la carte afin d’atteindre le seuil de densité (240 points / 4
secteurs = 60 log./ha).

2. Repondez aux questions ci-dessous, avec I’aide de I’animateur de votre table.

Question 1: Selon vous, quelles combinaisons d'exemples de densité serait |a plus souhaitable afin de planifier
adéquatement le développement du secteur de la gare Grand-Moulin?

Question 2 et 3 : Sous quelles conditions accepteriez-vous la combinaison choisie (secteurs 1et 2 / 3 et 4)?

Question 4 : Quels sont les trois éléments incontournables qui pourraient résumer les discussions qui
ont eu lieu a votre table?



Retour en pléniere et
prochaines etapes

Source : Google Earth



Faits saillants des discussions

En , pouvez-vous nous dire
quels sont les trois elements
incontournables qui resument les
discussions qui ont eu lieu a votre table?




DEUX-MONTAGNES

Activité participative - secteur Grand-Moulin

Plus d’informations sur les étapes de la consultation:
www.ville.deux-montagnes.qc.ca/consultations-publiques/

Plus d’informations sur Vivre en Ville :
www.vivreenville.org
www.ouidansmacour.quebec
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