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VILLE DE DEUX: MONTAGNES

AVIS PUBLIC - ASSEMBLEE PUBLIQUE AUX FINS DE CONSULTATION

PREMIER PROJET DE REGLEMENT 1638

Aux personnes intéressées par le :

Premier projet de réglement n° 1638 - Réglement modifiant le Réglement de zonage
(n°1369) aux fins de modifier les limites de zones R4-28, R3-29, R3-60, R1-65, R1-66 et R1-67,
et de modifier la grille des usages et normes des zones R4-26, R4-28, R3-29, R4-30, R4-71
(secteur 2), C1-01, C1-02, C1-03, C1-04 et C1-09

AVIS PUBLIC est donné de ce qui suit :

1.

Lors d'une séance tenue le 17 janvier 2019, le conseil de la Ville de Deux-Montagnes a
adopté le projet de réglement suivant :

Premier projet de réglement n° 1638 - Réglement modifiant le Réglement de zonage
(n°1369) aux fins de modifier les limites de zones R4-28, R3-29, R3-60, R1-65, R1-66 et
R1-67, et de modifier la grille des usages et normes des zones R4-26, R4-28, R3-29, R4-30,
R4-71 (secteur 2), C1-01, C1-02, C1-03, C1-04 et C1-09

Une assemblée publique aux fins de consultation aura lieu le jeudi 28 février et le mercredi
20 mars 2019, a 19h, a la salle de la Légion royale canadienne, située au 141, ch. du
Grand-Moulin.

Au cours de cette assemblée, il sera expliqué le projet de réglement et les conséquences de
son adoption et les personnes ou organismes qui désirent s'exprimer pourront alors le faire.

En résumé, ce premier projet de réglement a notamment pour objet :
Modifications a la délimitation de certaines zones :

zone R4-28 : d'agrandir la zone R4-28 a méme une partie de la zone R3-29 (ch. Grand-Moulin
cOté pair rues Royal-Park et EIm coté impair, Stoney Point, partie de la rue de Lachapelle, la
rue Maple et partie de la rue Cedar) ;

zone R3-29: d'agrandir la zone R3-29 a méme une partie de la zone R4-28 (rue Elm coté
pair, partie de la 8e Avenue, rue de Dieppe et partie de la rue St-Jude)

zone R3-60 : d'agrandir la zone R3-60 a méme une partie de la zone R1-68 (partie de la 10e
Avenue a la 13e Avenue, entre approximativement le boul. du Lac et le Lac des Deux-
Montagnes) ;

zone R1-65 : d'agrandir la zone R1-65 a méme une partie de la zone R3-29 (ch. Grand-Moulin
cOté pair, rues Royal-Park et ElIm cbté impair, partie de la rue de Lachapelle, la rue Maple et
partie de la rue Cedar) ;

zone R1-66 : d'agrandir la zone R1-66 a méme une partie de la zone R3-29 (ch. Grand-Moulin
cOté pair, rues Royal-Park et EIm cbté impair, partie de la rue de Lachapelle, la rue Maple et
partie de la rue Cedar) ;

zone R1-67 : d'agrandir la zone R1-67 a méme une partie de la zone R3-29 (ch. Grand-Moulin
cOté pair, rues Royal-Park et ElIm cbté impair, partie de la rue de Lachapelle, la rue Maple et
partie de la rue Cedar) ;

Modifications de la grille des usages et normes des zones suivantes :
Zone R4-26 : d’ajouter I'usage unifamilial isolé et de prévoir les normes d’'implantation ;

Zone R4-28:
e pour l'usage bifamilial et trifamilial (H2) isolé, de réduire la marge avant de 6 a 4 métres ;

e pour l'usage bifamilial et trifamilial (H2) jumelé, de réduire les marges minimales avant et
arriere ;
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e pour I'usage multifamilial (H3) isolé : notamment d’augmenter la hauteur maximale de 3
a 4 étages, de réduire la superficie minimale du terrain de 1 000 m2 a 450 m2, la
profondeur minimale et la largeur minimale de terrain, les marges, ainsi que la largeur
minimale du batiment ;

e pour l'usage multifamilial (H3) jumelé : notamment d’augmenter la hauteur maximale de
3 a 4 étages, de réduire la marge avant minimale a 4 métres, ainsi que la largeur du
batiment ;

e pour l'usage multifamilial d’envergure (H4) : notamment de réduire la hauteur maximale
du batiment de 5 a 4 étages, de réduire le frontage minimal du terrain a 18 métres, de
réduire les marges minimales avant et arriére ;

Zone R3-29:
e pour l'usage unifamilial (H1) contigué : de réduire la marge latérale totale minimale ;

e pour l'usage bifamilial et trifamilial (H2) : notamment d’augmenter le nombre d’'étages
maximal de 2 a 3 étages, le nombre de logement maximal a 3 unités et le coefficient
d’occupation du sol (COS) de 0,6 a 1,2 ;

e pour I'usage multifamilial (H3) isolé : notamment d’augmenter la hauteur permise a 3
étages, de réduire la superficie minimale de terrain de 1 000 m2 a 450 m2, de réduire le
frontage minimale de terrain de 25 métres a 15 métres, de réduire la largeur minimale du
batiment a 8,7 métres ;

e pour l'usage multifamilial (H3) jumelé : notamment de réduire la superficie minimale de
terrain de 1 000 m2 a 450 m2, le frontage de terrain minimal a 15 métres et la largeur
minimale du batiment a 15 métres ;

Zone R4-30 : de réduire le nombre maximal de logement de 8 a 6 unités ;

Zone C1-01: de réduire la marge arriecre a 6 metres et d’augmenter le coefficient
d’occupation au sol ;

Zone C1-02 : de réduire la marge arriére a 6 métres ;
Zone C1-03 : notamment :

e d’ajouter I'usage multifamilial contigué et de prévoir les normes d’implantation, dont une
hauteur maximale de 2 étages ;

e de réduire la marge arriere a 4 métres pour les usages multifamilial et multifamilial
d’envergure ;

e de réduite les marges pour I'usage multifamilial ;

Zone C1-04 : pour I'usage multifamilal (H3), de permettre jusqu’a 6 unités d’habitation, et
d’augmenter le coefficient d’emprise au sol (CES) maximal a 40 %;

Zone C1-09 : de permettre jusqu’a 6 unités d’habitation pour I'usage multifamilial (H3) ;

Le projet de réglement contient des dispositions propres a un réglement susceptible
d’approbation référendaire.

Le projet de réglement peut étre consulté au bureau du soussigné a I’'Hotel de Ville, situé au
803, chemin d’Oka a Deux-Montagnes durant les heures normales d’ouverture.
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7. lllustration des zones visées :
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Zone R3-29 actuelle
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Zone R3-60 actuelle

Zone R1-65 actuelle
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Zone R1-68 actuelle
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Zone C1-01 actuelle
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Zone C1-03 actuelle

Zone C1-04 actuelle
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Zone C1-09 actuelle
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Deux-Montagnes, le 15 février 2019.

(s)(]éayae& Kobiohaud, avocat, o.m.a.

Greffier et directeur des Services juridiques
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